Satzung zur Einfithrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplétzen fiir Kraft-
fahrzeuge

(Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Hettstadt erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI
S. 796 ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI.
S. 573 f1f.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt gedndert durch
die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch
§ 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) folgende Satzung:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anla-
gen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Hettstadt. Ausgenommen
sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsanderungen
im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die
von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahr-
zeugen zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nut-
zungsanderung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher
Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage 1 zur Satzung,
die Bestandteil der Satzung ist. Ist eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefuhrt, ist die
Zahl der notwendigen Stellplatze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare
Nutzungen der Anlage zu ermitteln.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zah! der notwendigen Stellplatze
getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln
und nach kaufménnischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit meh-
reren Nutzungseinheiten erfolgt die Rundung fur jede Nutzungseinheit separat.

§ 3 Herstellung und Abldse der Stellplatze

(1) Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Bau-
grundstlick oder auf einem geeigneten Grundstlick in der Ndhe des Baugrundstuicks
herzustellen. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstick in der
Nahe des Baugrundstiicks ist dessen Benutzung fur diesen Zweck gegenlber dem
Rechtstrager der Bauaufsichtsbehorde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen
mit unterschiedlichen Geschafts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zuge-
lassen werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung



des Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der
Umgebung zu erwarten sind.

(3) Soweit die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, auf dem Bau-
grundstlck oder in Nahe des Baugrundstiicks nicht moglich ist, kann die Verpflich-
tung nach § 2 in besonderen Einzelfallen auf Antrag auch dadurch erftillt werden,
dass die Kosten flr die Herstellung der notwendigen Stellplatze in angemessener
Hohe gegenlber der Gemeinde (Ablosevertrag) ibernommen werden.

(4) Von der Méglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen,
die fur ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Ab-
fahrtsverkehr durch Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten
Grundstick in der Nahe des Baugrundstiicks abzuwickeln.

§ 4 Anforderungen an die Herstellung

(1) Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung
Uber den Bau und Betrieb von Garagen (GaStellV) sowie Uber die Zahl der notwen-
digen Stellplatze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils gliitigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellpldtze in ausreichender GrofRe und in Abhangigkeit der be-
absichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

§ 5 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO konnen Abweichungen zugelassen
werden.

§ 6 Schlussbestimmungen
Diese Satzung tritt zum 01.10.2025 in Kraft
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Anlage 1:

Nr.

1.2

1.3
1.4

1.5

1.6

2.1

2.2

Verkehrsquelle

Wohngebaude
Gebaude mit Wohnungen

Kinder-, Schuler- und Ju-
gendwohnheime

Studentenwohnheime

Schwestern-/ Pfleger-
wohnheime, Arbeitneh-
merwohnheime u. &.

Altenwohnheime, Alten-
heime, Langzeit- und
Kurzzeitpflegeheime, Ta-
gespflegeeinrichtungen u.
a.

Obdachlosenheime, Ge-
meinschaftsunterkinfte flr
Leistungsberechtigte nach
dem Asylbewerberleis-
tungsgesetz

Gebaude mit Buro-, Ver-
waltungs- und Praxisrau-
men

Buro- und Verwaltungs-
raume allgemein

Raume mit erheblichem
Besucherverkehr (Schal-
ter-, Abfertigungs- oder
Beratungsraume, Arztpra-
xen und dergl.)

Verkaufsstatten
Laden

Zahl der Stellplatze

1 Stellplatz je Wohnung bis 50,00
m2? WF3);

2 Stellplatze je Wohnung Uber
50,00 m2 WF3);

0,5 Stellplatze bei Mietwohnun-
gen, fUr die eine

Bindung nach dem Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz be-

| steht.

1 Stellplatz je 20 Betten, mindes-
tens 2 Stellplatze

1 Stellplatz je 5 Betten
1 Stellplatz je 4 Betten

1 Stellplatz je 15 Betten bzw.
Pflegeplatze, mindestens 2 Stell-
platze

1 Stellplatz je 30 Betten, mindes-
tens 2 Stellplatze

1 Stellplatz je 40 m? NUF"

1 Stellplatz, je 30 m? NUF", min-
destens 3 Stellplatze

1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsfla-
che fir den Kundenverkehr, min-
destens 2 Stellplatze je Laden

Hiervon fir
Besucher in
%

75

10
10

50

10

20

75

75



3.2

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10
5.1

Waren- und Geschéfts-
hauser (einschliellich Ein-
kaufszentren, gro¥flachi-
gen Einzelhandelsbetrie-

' ben)

Versammlungsstatten (au-
Rer Sportstatten), Kirchen

Versammlungsstatten von
uberértlicher Bedeutung
(z. B. Theater, Konzert-
hauser, Mehrzweckhallen)

Sonstige Versammlungs-
statten (z.B. Lichtspielthe-
ater, Schulaulen, Vor-
tragssale)

| Kirchen

Sportstatten

Sportplatze ohne Besu-
cherplatze (z. B. Trai-
ningsplatze)

Sportplatze und Sportsta-
dien mit Besucherplatzen

Turn- und Sporthallen
ohne Besucherplatze

Turn- und Sporthallen mit
Besucherplatzen

Freibader und Freiluftba-
der

Hallenbader ohne Besu-
cherplatze

Hallenbader mit Besu-
cherplatzen

Tennisplatze, Squashan-
lagen o. a. ohne Besu-
cherplatze

Tennisplatze, Squashan-
lagen o. a. mit Besucher-
platzen

Minigolfplatze

Kegel- und Bowlingbah-
nen

1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsfla- |

che fiir den Kundenverkehr

1 Stellplatz je 5 Sitzplatze

1 Stellplatz je 10 Sitzplatze

1 Stellplatz je 30 Sitzplatze

1 Steliplatz je 300 m? Sportflache

Stellplatz je 300 m? Sportflache,
zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besu-
cherplatze

1 Steliplatz je 50 m? Hallenfla-
chen

1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache,
zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besu-
cherplatze

1 Stellplatz je 300 m? Grund-
stucksflache

1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen

1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen,
zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besu-
cherplatze

2 Stellplatze je Spielfeld

2 Stellplatze je Spielfeld, zusatz-
lich 1 Stellplatz je 15 Besucher-
platze

6 Stellplatze je Minigolfanlage
4 Stellplatze je Bahn

75

90

90

90



5.12

513

6.1
6.2

6.3

6.4

7.1
7.2

7.3

7.4

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5

8.6

9.2

Bootshauser und Bootslie-

| geplatze
'Fitnesscenter

Gaststatten und Beherber—l
gungsbetriebe

Gaststatten

Spiel- und Automatenhal-
len, Billard-Salons, sonst.
Vergnugungsstatten

Hotels, Pensionen,
Kurheime und andere Be-
herbergungsbetriebe

Jugendherbergen
Krankenanstalten

Krankenanstalten von
uberortlicher Bedeutung

Krankenanstalten von ort-
licher Bedeutung

Sanatorien, Kuranstalten,
Anstalten flr langfristig
Kranke

Ambulanzen

Schulen, Einrichtungen
der Jugendférderung

Schulen, Berufsschulen,
Berufsfachschulen

Hochschulen

Tageseinrichtungen fir
mehr als 12 Kinder

Tageseinrichtungen bis zu
12 Kinder

Jugendfreizeitheime und
dergl.

Berufsbildungswerke,
Ausbildungswerkstatten
und dergl.

Gewerbliche Anlagen

Handwerks- und Industrie-
betriebe

Lagerraume, -platze, Aus-
stellungs-, Verkaufsplatze

1 Stellplatz je 5 Boote

1 Stellplatz je 40 m? Sportflache

1 Stellplatze 10 m? Gastflache

1 Stellplatz je 20 m2 NUF "), min-
destens 3 Stellplatze

1 Stellplatz je 6 Betten, bei Res-
taurationsbetrieb Zuschlag nach
den Nrn. 6.1 oder 6.2

1 Stellplatz je 15 Betten

1 Stellplatz je 4 Betten

1 Stellplatz je 6 Betten

1 Stellplatz je 4 Betten

1 Stellplatz je 30 m2 NUF ") min-
destens 3 Stellplatze

1 Stellplatz je Klasse, zusatzlich 1
Stellplatz je 10 Schuler Gber 18
Jahre

1 Stellplatz je 10 Studierende

1 Stellplatz je 30 Kinder, mindes-
tens 2 Stellplatze

1 Stellplatz
1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

Stellplatz je 10 Auszubildende

1 Stellplatz je 70 m? NUF") oder
je 3 Beschaftigte

1 Stellplatz je 100 m2 NUF" oder
je 3 Beschaftigte

75
90

75

75

60

60

25

75

10

10



9.3 Kraftfahrzeug Werkstatten '6 Stellplatze je Wartungs- oder -
Reparaturstand

9.4 'Tankstellen Bei Einkaufsmdglichkeit Gber - -
Tankstellenbedarf hinaus: Zu-
schlag nach Nr. 3.1 (ohne Besu-

cheranteil)
9.5 | Automatische Kfz-Wasch- 5 Stellplatze je Waschanlage? -
anlagen
10 Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten -
10.2 Friedhofe 1 Stellplatz je 1.500 m? Grund- | -

stucksflache, jedoch mindestens
10 Stellplatze

Y NUF = Nutzungsflache nach DIN 277
2) Zusatzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.

3 WF = Wohnflache: Wohnflachenberechnung nach Wohnflachenverordnung (Wo-
FIV vom 25.11.2003), wobei Terrassen und Balkone nicht mitzurechnen sind; Maxi-
mal 2 Stellplatze fur dieselbe Wohnung diirfen hintereinander angeordnet werden;
Hinweis: Die Verpflichtung zum Nachweis von Stellplédtzen entfalit ab 01.10.2025 ge-
maf Art. 81 Abs. 1 Satz 4 Buchst. b) BayBO fiir Nutzungsénderungen, den Ausbau
von Dachgeschossen und die Aufstockung von Wohngebauden, wenn sie jeweils zu
Wohnzwecken erfolgen.



