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Festsetzungen (§ 9 BBauG Art. 107 BayBO)
e ] Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches

M Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulVO 1977
MI Mischgebiet gem. § 6 BaulVO 1977

Gewerbegebiet gem. § 8 BaulNVO 1977 ‘fv
Zuldssig sind: =

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und offent- TercreaET
. P = = o . = = A o § e § o
liche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine er- b
heblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben kbnnen L Telviviviy
2. Geschdfts-, Biro- und Verwaltungsgebiude
3. Tankstellen g
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: - o e =

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche S

und sportliche Zwecke

Gegliedertes Gewerbegebiet gem. § 8 BaulNVO i.V, mit § 1 Abs. 4 BaulVO
A Zuldssig sind: b

Anlagen wie in GE, jedoch mit der Einschrinkung, dal statt Gewerbe- ﬁ
betriebe aller Art nur nicht wesentlich st@rende Cewerbebetriebe
zuldssig sind.

l Flédchen fiir den Cemeinbedarf -
| J
F Feuerwehr
' s .
[ {iffentliche Griinfldache
|
i_’ Bolzplatz
ﬁi} Spielplatz
F P Festplatz und Ubungsplatz der Feuerwehr
Parkanlage
! s o —o&
& = 4 Nich befeatinte
E sffentliche Parkfliche bei Veranstaltungen auf dem Festplatz
= -
\; || Fldchen fir Versorgungsanlagen
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I'vafostationen

lastende Grundstiicke, gind von

chutzstreifen entlang der Staatsstralle

ebauung freizuhaltende Fliche.

zuhalten,

beidseitigen 1,0 m 8§

Bebauung freizuhalten.

Offentliche Parkflidche

Anwandweg fiir landwirtschaftliche Zwecke

lagerungen etc.
freizuhalten sind.
auf den betroffenen Grundstiicken angelegt

StraBenbegrenzungslinie

und Ausfahrtsverbot

Baugrenzen

Abgrenzung unterschiedliche

Mit Kanal-Leitungsrecht zuguusten der Cemeinde Hettstadt zu be-
freizubhalten.

Vou jeglicher

Fernwasserleitung mit beidseitigen 3,0 m Schutzstreifen. Von
jeglicher Bebauung und tiefwurzelndgn Biumen und Strduchern frei-

chutzstrei fen.

StraBenverkehrsfliiche mit Lage des Gehweges und des Schrammbordes

_ Sichtfelder, die von Bebauung, Finfriedung, Bepflanzung, Ab-
hdhier als 0,80 mw iiber Oberkante Stralle gemessen,
gie werden im Zuge der ErschlieffungsmafBnahmen

Bebauung

o A i
O
_ dnderungen

(00]
(6]

Maximal 2 VollgeschoBe als Hochstgrenze zulassig

Hohenemnstellung der Gebaude

Eur talseits der StraBe zu errichtende Garagen darf OK-Emfanre
nicht hoher als OK-StrafBe liegen
L

WA- und MI-Gebiet: Oberkante der Decke des letzten zu-
lissigen Vollgeschofles max. 6,25 m iiber
. Oberkante des talseits vorhandenen
natiirlichen Geldndes.

GE und {I!“\-.’Ivhi'.}t: 0¥ Kellerdecke max. 0,75 m iiber
al DK Strale bel . talseits der Strafle
iegende Gebiude
b) worh. Gelinde bei bergseits der Strale
liegende Cebdude
¢) Max. Traufhthe 8,50 m
Dachneigungen:
: ; : . T o T
WA- und MI-Cebiet: 20 - 38 HNeigung.

In der sogenannten '"Frinkischen Bauweise'
(F + D) ist als Ausnahme auch eine Dach-

neigung bis max. 552 zuldssipg. Hierbeil
ist das DachgeschoBl (= 2. Vollgeschu)
lirekt iiber dem 1. VollgeschoR anzuordnen

Of fene Bauweise Anlagen
Max. zulissige Crundflichenzalil bei WA und MT
Einfriedun;

Max. zuldssige Grundfldchenzahl bei GE und ﬁH\
!

Max. zulissige GeschoBfldchenzahl bei zwei Vollgeschossen bei
WA und MI

Max. zuldssige CGeschofflichenzahl bei einem Vollgeschof hbei
WA und MI

Max. zulissige GeschoBflichenzahl be’ zwei Vollgeschossen bel
CE und i'ii"\
4 .
Tiefbau

Max. zuldssige GeschoBflidchenzahl bei einem Vollgescholl bei
CE und GE

‘A
Bepflanzung

-l . . -— - ‘ -
— : ,;y b, &
—go =
Gelédndever-

Unzuldssige

AY
@
0

Die natiirliche Geldndeoberfliche der Crundstiicke ist grundsdtzlich
zu erhalten.

Geldndeverdnderungen sind nur soweit zuldssig, als sie im Zusammen=
hang mit der Erstellung der Gebdude zwingend erforderlich sind,

Der AnschluB an das vorhandene natiirliche CGeldnde der Nachbargrund-
stiicke ist iibergangslos beizubehalten bzw. herzustellen.

Fiir talseitig der Strafen liegende Gebdude sind Geldndeauffiillungen

a) zwischen CGehdude und Strafenverkehrrfliche nur bis maximal
Oberkante Gehsteig zuldssig und

b) talseits der Gebdude maximal 1,50 m hoch zulissig
¢) Abgrabungen sind unzulidssig

Fiir bergseitig der StraBlen liegende Gebdude sind Geldndeauf-
fiillungen nur

a) bergseits der Gebiude maximal 1,0 m hech zuldssig.

b) Bei Ausfiihrung der Hauptgebiude mit bergseitig zwel Voll-
geschossen sind talseitige Abgrabungen unzulissig.

¢) Bei Ausfiihrungder Hauptgebdude mit bergseitig einem Voll-
geschoB sind talseitige Abgrabungen maximal bis Oberkante
StraBenverkehrsflidche zuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind ansonsten nur insoweit zuldssig,

als sie im Baugenehmigungsverfahren gem. Art. 10 BayBO als kiinst-
liche Celdndeoberfldcle festgesetzt werden.

Blechgaragen und provisorische Gebdude. Kniestidcke iiber 0,30 wm Hthe
bei Dachneigung kleiner oder gleich 35”, Dachgauben bei Dach-
neigungen kleiner oder gleich 359, Nebenanlagen und Einrichtungen
fiir die Kleintierhaltung im WA-Cebiet, grelle Farbanstriche.

Cesamter Celtungsbereich:

StraBenseitig:

maximal 1 m hoch in Eisen oder Holz, einschl. maximal 0,50 m Sockel
in Beton oder Naturstein; evtl, notwendig werdende Stiitzmauern sind
maximal 1,00 m hoch in Beton, Naturstein oder verputztem Mauerwerk
zuldssig,

An den iibrigen Crenzen:
sind auch Maschendrahtzdune maximal 1,20 r hoch zuldssig.

Nur im GE- und GE,k -Gebiet:
zusdtzl. max. 2 m Maschendrahtzaun zuldssig mit schmaler Hinter-
pflanzung.

Die Tiefbauplanung des Ing.-Biirc H.P. Rdechert, 8700 Wirzburg, vom
Jurn/Julr B2 ist Beiplan des Pebauungsplanes. Die fiir den Straflenbau
notwendigen Bilschungen und Sichtflichen werden auf den angrenzenden
Crundstiicken im Zuge der Erschliefurgsmalnahmen angelegr.

Als Straflenbegleitgriin sind auf der Bsugrundstiicken alle 8,0 bis
15,0 m, im Abstand von 2,0 bis maxiwmal 2,0 m zum Strafenrand, hoch-
stimmige, grofkronige Bidume wie Sommer- oder Winterlinden, Spitz-
oder Bergahorne sowie Obstbidume zu pflanzen.

Pflanzgebot fiir Einzz1biume, grofkronig, wie vor, mind. 2,5 m hoch.
Von der eingezeichneten Stelle Kano nsz. 3,0 m abpgewichen werden.

L 28 J

Mindestgrund~-
stiicksgrilie

Immissions=

JSOPHONLINIE

Zusdtzlich sind auf den Grundstiicken nach Bezugsfertigkeit der
Gebiude an geeigneter Stelle mind. pro 200 gm Crundstiicksflidche ein
hochstimmiger Baum bodenstidndiger Art zu pflanzen und zu erhalten.
(In Betracht kommen z/B. Buchen, Ahorne, Eiche, Bergulmen, Ldrchen
oder auch Nutzbiume). Biische und Striucher je 50 gm mind. 1 Stiick
bodenstindiger Art.

Griinstreifen mit Vermassung, von jeglicher Bebauung freizuhaltende
Flidche die mit heimischen Hochstdmmen im Abstand von ca. 6 m zu
bepflanzen und mit Strauchholzarten zu unterpflanzen ist.

WA-Gebiet: 500 qm fiir Einzelhduser
250 qm fiir Doppelhduser u. Hausgruppe je Haus

MI-Cebiet: 650 qm

GE- und GE _t-f?vh iet: 1500 qm

£
Sollen innerhalb des Bereiches zwischen StaatsstraBe und Isophon-
linie schiitzenswerte Gebdude und Anlagen errichtet werden (z.B. § 8
Abs. 2 Nr. 2 und Abs, 3 Nr. 1 und 2 BaullVO), so ist der jeweils er-
forderliche Schallschut sicherzustellen, z.8. durch Anordnung der
Gebidude, Verwendung schallabsorbierender Bausteoffe, Einplanung von
schutzwiirdigen Rdumen an der schallabgewandten Seite, Einbau von
Schallschutzfenstern der entsprechenden Giiteklasse.

I11. Nachrichtliche libernahme

Frananlagen, Masten usw, die im Zusammenhang mit der Durchfiihrung
eines Bauvorhabens aufgestellt werden, dirfen die Hohe von 334 m
ii.NN nicht iiberschreiten.

III. Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorgesehene Grundstiicksgrenze

Hohenlinie

Flurnummer

Vorh. Haupt- bzw. Nebengebiude

MaRangaben in m

Vorh. Haupt- bzw. Nebengebidude, jedoch nicht geoddtisch eingemessen

Naverkleingirten bzw. Hausgidrten

Ris zu dieser Linie iet Schallschutz nachzuweisen

Haltestelle

——

Li/n/s

989¢

0MLS

0SLE

Geltungsbereich des anliegenden Bebauungsplanes "Westl. Burgleiten"
vom Januar 1979

AAAA Geltungsbereich des anliegenden Bebauungsplanes "Stadtweg"

vom 02.01.1975

EREEN Geltungsbereich des anliegenden Bebauungsplanes "Weinberg"
Iy m— Verrohrung offen-r Criben
| Garagen sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auf den Baugrundstiicken zuldssig. Zur
| =arages e
Strafenflidche i in jedem Fall ein Stauraum von je wind, 5 m Tiefe
anzuordnen, der von dieser nicht abgetrvemnt werden darf. Finfahrten
von Garagen gelten nicht als Stellplate.
iefbau Die Anschlufhdhen der Erschlieflungsanlagen sowie das vorh. Geliinde
_——1 a & (4]

und die geplanten (elindeverdnderungen sind durch nivellierte Gelénd
schnitte in den Baugesuchen nachzuweisen.

!Baugesuche In den Bauplidnen ist sowohl die vorhandene Nachbarbebauung als auch

die geplante Finfriedung sowie - falls vorhanden - die Einfriedung
des Nachbargrundstiickes darzustellen.

Ferner ist die Art und Anordnung der festgesetzten bzw, geplanten
Bepflanzung nachzuweisen.

Fassadenge- Spdtestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebdude sind die
|st|1tung Fassaden entsprechend der Baugenehmigung (Baubeschreibung) zu

verputzen bzw. zu verkleiden.

‘Begflanzung SpdAtestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebdude ist die

Bepflanzung der Grundstiicke entsprechend den Festsetzungen
(Baugenehmigung) vorzunehmen.

Die Bepflanzung ist im Rahmen einer ordnungsgem#fen Pflege dauerball
zu unterhalten,

Die Bauantrage im Gewerbegeblet sind mit einem Bepflanzungspian zu versenen
der mit der unteren Naturschutzbehorde abgesprochen Lzw. von dieser gerehmigt sein mus

| . . - . . . ~ 3
Anwandwege gind keine Erschliefungsanlagen im Sinne der BayBO.

Ebenso Feld- und Flurwege

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1977.
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Der Bebauungsplan hat einschl. seiuner Begriindung und Tiefbauplanung gem.
§ 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 6. A0s%2his .. BaMi82Zs6fent]ich aus-
gelegen. Die Auslage wurde am 2F: 9 %2 oresiiblich bekannt gemach!
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Siegel

)
er Gemeinderat hat den Eebauungspan vom % (’T‘.e. .&1:111 seiner Fassung vom
92 gem. § 10 BBauCG am 481182415 Satzung beschlossen.

Siegel

Cenehmigungsvermerk gem. § 11 BBauG

LANDRATSAMT WU RZBURG

!
M/ ohne Auflacen ng | B BauG genehmigh |

Wiirzburg/den 21 AR 1883
l. A.

éber

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gem. § 12 BBauC am ‘?"?'l'hﬁg%
ortsiiblich bekannt gemacht. Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich
geworden. Auf die Rechtsfo1pe__.ﬁi;~f 1558 BBauG und § 44c BBauC wurde hin-

gewiesen. : &Sflh 4-38& :
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