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4. ANDERUNG
des Belbhauungsplanes “Staﬂfweg"

Der Entwurf ﬂ%?fBehauungsplanﬁnderung VOm ’fﬁiof‘g k;in der Fassung
von TOLBEITY. bk wit Begeburing o  JOBEAIT) vil TROEFi L

dffentlich ausgelegen. (§ 3 Abs. 2 BauGB).

A2.2.94

Datum

Gemeinschaftsvorsitzender

Birgermeister Waldemar Zorn, als Beauftragter gem. Art, 114 Abs. 1 GO
(vgl. Bescheid des Landratsamtes Wirzburg vom 07.12. 1939
AT: II;l—Z;?&?—Zl (VGem8) ) hat die Bebauungsplanidnderung wvom
45:04. 9 :Zﬂ ihrer Fassung vor T0.85:397 “gem. & 10 BauGB am
1

“qJ2.02.91

A2.0%8 91

Datum

Burgermeister

Anzeigevermerk

{§ 11 BauGBE)

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens wurde am M‘I orts-
iblich bekanntgemacht. Damit tritt die Bebauungsplandnderung in Kraft
(§ 12 BauGB). Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44

Abs., 5 und § 215 Abs. 2 BauGB).
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Festsetzungen 9 BauGB i.V. mit 17 BauNVD, Art. 91 Ba
I. Maf der baulichen Nutzung

GRZ = 0,4 maximal zuldssig

GFZ = 0,8 maximal zuldssig

1I. Dachform und Dachneigung

1. Bei 2-gesch. Bebauung (E + 1) = 25° - 38°, sattel- und
walmdach, symmetrisch; Vollgeschofi im Dachraum unzulissig.

2. Bei l-gesch. Bebauung (E) und bei 1 1/2-gesch. Bebauung (U+E)
= 25 2 45" sattel- und Walmdach, symmetrisch
Bei l-gesch. Bebauung (E) ist ein 2. Vellgeschof im Dachraum
zuldssig (E + D = II}.

Entsteht bei einer 1 1/2-geschossigen Bebauwung (U+E) im Dachraum
ein VollgeschoB (U+E+D), so ist dieses ebenfalls ausnahmsweise zu-
sitzlich zullssig, wenn die GFZ 0,8 nicht iiberschritten wird.

Begriindungs

Im urspriinglichen Bebauungsplan "Stadtweg" war weder eine GRZ noch
pine GFEZ festgesetzt. Im Rahmen dexr 1. Lnderung des Bebauungsplanes
wurden entsprechende Festsetzungen fiir das Maf der baulichen Hutzung
getroffen, sie gelten jedoch, wie eine tlberpriifung ergab, nur fiir
den Geltungsbereich der 1. Anderung und nicht fiir den gesamten Flan-
bereich "Stadtweg”. Um eine vom Mafe her einheitliche Nutzung im ge-
samten Bebauungsplan sicherzustellen und fiir alle Baugrundstiicke
gleichz Hutzungsvoraussetzungen zu schaffen, ist eine entsprechende
Bebauungsplandnderung durchzufiihren. Nachteilige RAuswirkungen in
stidtebaul icher Hinsicht sind nicht zu erwarten.

Der bisherige rechtsverbindliche Bebauungsplan enthdlt hinsichtlich
pDachform und Dachneigung folgende verbindliche Festsetzungen:

Fassung 04.03.1974: Bei maximal 2 Vollgeschossen SD Fele 320* x
bei maximal einem Vollgeschof SD, WD 0~ - 32

1. Enderung Nov. 1981: Bei einem Vollgeschof oder einem 2-ggsch+33u—
vorhaben, U + E (Hanglage)} SD, WD 15 32

3. Knderung 15.04.1986:Fiir Garagen sind FD, PD bis 10° sowie Dach-
form und Neigung der Hauptgebiude zulidssig.

Um im Hinbliek auch auf die bestehende Wohnungsknappheit den Grund-
stiickeeigentiimern und Bauherrn die Miglichkeit zu verschaffen, im
pachrzum oder Dachgeschof Wohnungen einzurichten, werden die bisher
maximsl zuldssigen Dachneigungen angehoben. Sollte hierbei bei der
"]1-geschofigen und 1 1/2-geschofigen Bebauung"” im Dachraum zusitz-
lich ein VollgeschoB entstehen, dann widre dieses ausnahmsweise zu-
lissig. Der Maximalwert der GFZ (siehe oben) wire jedoch einzuhal-
ten. Aus stidtebaulicher Sicht ergeben sich gegen diese Aufweichung
der bisherigen Feststetzungen keine Nachteile.
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