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Festsetzungen nach § 9 Bau GB und Art. 81 BayBO:
Bezugspunkt:
A) durch Planzeichen PlanzV90 Der Bezugspunkt fiir die Wand- und Firsthohe ist Oberkante Gehweg/StraRe.
Er ist an der Strallenbegrenzungslinie vor der Wandmitte des betreffenden
1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes N N . Gebaudes anzusetzen.
Bezugspunkt Wandmitte Gebaude
2. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 2017 WA | WA*
3. Offentliche Griinflache | ] -
©---9
4. Private Grunflache
O——9
5. offentliche Verkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie ]
6. offentlicher FuRweg l!
7. Spielplatz
3. Dachgestaltung
8. offene Bauweise o}
3.1 Dachneigung
9. Grundflachenzahl GRZ als Hochstgrenze, z.B. 0,35 0,35 Hauptgebdude E+D
Hauptgebdude E+1
10. Geschossflachenzahl GFZ als Héchstgrenze, z.B. 0,8
3.2 Dachform
11. Baugrenzen —_—— Zugelassen sind Satteldacher, Walm- und gegenlaufige Pultdacher, 14L° _ 59°
ab 14° asymetrich oder zwei und mehr gegenuberliegenden ne _ 37
12. Grenze unterschiedlicher Nutzung oo Dachflachen (z. B. Toskanadach). h
13. max. zwei VollgescholRe Il 3.3 Dacheindeckung
Hauptgebaude sind ausschlieRlich mit Ziegeln/Dachsteinen zu decken.
14. max. zul. Wandhdhe in m bzgl. der Oberkante Gehweg/Strale max. WH 6.0 Nebengebaude dirfen auch mit Schiefer- oder Zinkblechdeckung bzw.
anderen metallischen Dacheindeckungen erstellt werden.
15. Regenrlckhaltebecken @ Dachbegrinungen bei flach geneigten Dachern sind zulassig.
16. Trafostation @ 3.4 Bei Verwendung von Ziegeln/Dachsteinen sind nur die Farben Naturrot, Rotbaun,
Grau oder Anthrazit zugelassen.
17. unterirdische Hauptversorgungsleitung; hier Wasser —o—o0—
3.5 Dachterassen sind bis zu 1/3 der Grundflache des Bauwerkes zulassig.
18. Umgrenzung der Anderung E - ]
19. Nummer der Anderung @— 4. Dachgauben, Zwerchgiebel
4.1  Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38 ° fiir Hauptgebaude (E+D)
zulassig. Vom Ortgang aus muss der Abstand mindestens 1,00 m betragen.
B) durch Text Einzelgauben dirfen maximal 2,50 m breit sein. Bei mehreren Dachgauben
pro Dachhalfte darf die Gesamtbreite der Gauben 30 % der Firstlange nicht
1. Bebauung Uberschreiten und der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens
75 cm betragen.
1.1 Zulassig sind Einzelhduser und Doppelhduser mit max. 2 WE. 1
4.2  Je Dachseite ist ein Zwerchhaus / Zwerchgiebel zulassig. Die Breite darf maximal 3
1.2 Im Bereich WA* sind zusatzlich Mehrfamilienhduser auch als "Hausgruppe" ausgefiihrt der Fassadenbreite betragen.
mit insgesamt max. 6 WE zulassig.
. . 5. Gestaltungsvorgabe fur Garagen, Nebenanlagen
2. Hoheneinstellung
5.1 Fir Garagen, Nebenanlagen und Carports gelten die gestalterischen
2.1 Im Bereich des Baugebietes sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig. Festsetzungen gemaR Punkt 3.
Abweichend hiervon sind bei Garagen, Nebenanlagen und Carports auch
2.2 Die natlrliche Gelandeoberkante ist zu erhalten. Flachd&cher zul3ssig.
Die Hohe der Abgrabungen/Aufschittungen darf an der Grundstlicksgrenze die natirliche Die Dachneigung darf aber nicht steiler als die des Hauptgebaudes sein.
Gelandeoberkante um nicht mehr als 1,00 m tberschreiten.
Abgrabungen L.J_nd.AufschUttungen sind innerhalb und aul3erhalb der Baugrenze bis 5.2  Garagen sind als Grenzbebauung zulassig.
max. 1,0 m zulassig. Garagen diirfen in die Hauptgebaude integriert werden.
23 Hohe derﬂbaulic.hen Anlagen als I:Iijchstgrenze: 5.2.1 Garagen, Nebenanlagen und Carports sind als Grenzbebauung auch auf der nicht
- Wandhéhe bei E+D max. 4,0m uber Bezugspunkt iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO 1990), jedoch nicht
Dachneigung max. 52° hinter der rickwartigen Baugrenze sowie den ausgewiesenen priv. Grunflachen.
- - 5.2.2 Zur o6ffentlichen Verkehrsflache ist bei Garagen ein Abstand von mindestens
D 3 E8 D 5,00 i
b ,00 m einzuhalten.
T
.f" AN 5.3 In den ausgewiesenen privaten Grinflachen ist max. 1 Gartenhauschen mit einer
Grundflache von max. 12 m? zul&ssig.
- Wandhohe bei E+1 max. 6,5m Uber Bezugspunkt 5.4  Zugelassen sind in den ausgewiesenen privaten Griinflachen auRerdem Abgrenzungen
Dachneigung max. 37° zum Nachbargrundstiick bzw. zur freien Flur. Die Gestaltung und Hoheneinstellung
S E N erfolgt gemaf Punkt 8.
£3
1 - e 1 5.5  Aufschittungen und Abgrabungen sind in den privaten Griinflichen bis max. 1,00 m
E £s &3 E zulassig. Die Hoheneinstellung erfolgt analog zu Punkt 8.
. I, . . . 6. Unzulassige Anlagen
- Maximal zulassige Firsthohe 5,00m tber zulassiger Wandhohe Provisorische Gebaude, fliegende Gebaude, Baracken, grelle oder
glanzende Farben oder Materialien, Boschungen steiler als 1:1,5
Wandhéhe: .
Die Wandhdohe ist der auRere Schnittpunkt AuRenkante AuRenwand/Aufienkante Dachhaut 7. Photovoltaik / Sonnenkollektoren
(siehe Detail: Wandhohe) . ) . .
7.1 Die Module sind dachparallel (ohne Aufstdnderungen und dergleichen) anzuordnen.
7.2  Der First, die Traufe und der Ortgang sind freizuhalten, Mindestabstand 20cm.
Schnittpunkt Autenwand / 7.3  Es dirfen nur blendarme Module verwendet werden.
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Einfriedungen, Abgrenzungen von Grundstucken

Zu privaten Grundstiicksgrenzen:

An den Grundstuicksgrenzen sind Abgrenzungen in Form von Spanndraht, Maschengewebe
oder Holzmaterial zulassig, durfen aber eine Héhe von 2,00 m nicht Uberschreiten. Spanndraht
und Maschengewebezaune sind mit heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen. Zulassig sind
auch feste Materialien wie Beton, Naturstein, Gabionen o. A. Der Anteil dieser festen
Materialien an der Einfriedung ist jedoch nur bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zulassig.
Bezugspunkt fur die Hohe ist das Urgelande.

Entlang offentlicher Verkehrsflachen und Wegen ist die Verwendung von folgenden Materialien
zulassig, Holz, Metall und Schmiedeeisen sowie feste Materialien wie Beton, Naturstein, und
Gabionen, mit einer maximalen Bauteilhéhe von 1,20 m.

Die Gesamthohe der Einfriedung in Kombination aus Abgrenzung (Zaun) und festen
Materialien (Mauer) darf eine maximale Hohe von 2,00 m zu Verkehrsflachen und Wegen tber
Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Der Anteil der festen Materialien darf in der gesamten
Einfriedung eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten. Der Zaunanteil darf in der gesamten
Einfriedung eine Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

Bezugspunkt fur die Hohe ist das Urgelande bzw. bei angrenzenden Verkehrsflachen die
Fahrbahnoberkante.

Die Verwendung von Stabmatten oder Kunststoff ist ebenfalls zulassig, muss jedoch mit
heimischen Geholzen hinterpflanzt werden.

Einfriedungen aus Hecken durfen abweichend zu den vorgenannten Festsetzungen eine
maximale Héhe von bis zu 2,50 m zu Verkehrsflachen oder Wegen Uiber Bezugspunkt
erreichen.

Stellplatze

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Im Bereich WA* ist bei Errichtung eines Mehrfamilienhauses bzw. einer Hausgruppe
ein Nachweis von 1,5 Stellplatz pro Wohneinheit gefordert.

Festsetzungen fir die Griinordnung

Offentliche Griinflachen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB

Offentliche Griinflaiche gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB

&

A

Zweckbestimmung "Ausgleichsflache"

Ausgleichsflachen

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB
(hier: Ausgleichsflachen)

.1 Zuordnung der Ausgleichsflachen

Die als Ausgleichsflachen vorgesehenen Flachen werden als Flache fur MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und

diesem Bebauungsplan zugeordnet:

. die 855 m? grof3e Teilflache der FI.Nr. 3840 (Gem. Hettstadt) im Osten
des Geltungsbereichs als Ausgleichsmalinahme A 1

. die 895 m? grol3e Teilflache der FI.Nr. 3840 (Gem. Hettstadt) im Nordosten
des Geltungsbereichs als Ausgleichsmalinahme A 2

o die 1.585 m2 groRe Teilflache der FI.Nrn. 3831/1, 3834/1, 3835/1, 3836, 3837, 3838,
3839 und 3840 (Gem. Hettstadt) im Norden des Geltungsbereichs als
AusgleichsmalRnahme A 3

o eine 4.300 m? groRRe Teilflache des derzeit in Aufstellung befindlichen Okokontos
der Gemeinde Hettstadt

Ausgleichsflachen, die innerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffs-
Bebauungsplanes "Altensteig" festgesetzt sind:

1 Ausgleichsflachen A1 bis A3:

Ziele:

- Randeingriinung des Baugebiets

- Neuanlage von Hecken und Pflanzung von Einzelbdumen

- Entwicklung von artenreichen, extensiv genutzten Gras- und
Krautfluren bzw. Wiesenstreifen

Mafnahmen:

- Pflanzung von hochstdmmigen Laub- bzw. Obstbaumen (I. / Il. Ordnung) /

- Umwandlung von Acker in Extensivwiesen durch Ansaat einer
standortgerechten, gebietseigenen Gras-Kraut-Mischung

(z.B. Okotypensaatgut, Heublumenansaat)

Far die Ausgleichsflache A1 bis A3 verbindlich sind die Anlagen 1 und 2

(Artenlisten) der Begriindung des Grinordnungsplans.

Gras- und Krautsdume sind mit gebietseigenen Saatgutmischungen It. Anlage 2 der
Begruindung des Grinordnungsplans breitflachig einzusden und zu mageren Glatthafer-
wiesen zu entwickeln. Diingung und Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln sind zu
unterlassen. Die Bekampfung von Neophyten ist erlaubt.

Die Gras- und Krautfluren sind in den ersten Jahren (ca. 3 Jahre lang) friihzeitig ein- bis
zweimal jahrlich zu mahen, um eine Aushagerung durch Entzug der Biomasse zu erreichen
und gleichzeitig eine mogliche Ausbreitung v.a. der Acker-Kratzdistel in den Randbereichen
zu den verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflachen zu vermeiden.

Das Mahgut ist zu entfernen.

Anschlie3end (ca. ab dem 4. Jahr) wird eine abschnittsweise Mahd im Spatsommer mit
Erhalt von ungemaénhten Teilflachen fir die Uberwinterung von Insekten und Kleintieren
vorgesehen.

Erhaltungsgebote / Pflanzgebote und Pflanzpflichten
auf offentlichen und privaten Flachen

Pflanzgebote - 6ffentliche Grundstiicke
1 Laubbaum L./ll. Ordnung oder (Wild-) Obstbaum, ohne Standortbindung,

Bindung nach Stlickzahl und Arten gemaR Anlage 1 der Begriindung des Griinordnungsplans
Mindestgrofte Laubbaum H, 3xv., STU 16-18 cm oder Obstbaum, H, 2xv., STU 8-10 cm

Q

0

.2 Heckenpflanzungen
Arten It. Auswahlliste Anlage 1 der Begriinung des Griinordnungsplans. Pflanzung von
heimischen Strauchern (vStr, 2xv, 70-90 cm bzw. 60-100 cm) und Heistern
(Hei, 2xv, 125-150 cm), Pflanzabstand 1 x 1,5 m

Pflanzgebote private Grundstiicke:

Laubbaum L./1l. Ordnung, ohne Standortbindung, Bindung nach Stlckzahl

und Arten gemal Anlage 2 der Begriindung des Grinordnungsplans. Mindestgrée
H 2xv., STU 8-10 cm, 1 Stiick pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache

Erhalt von Gehdlzen
Die vorhandenen Geholze sowie Gras- und Krautfluren am ,Lebertalgraben®
werden zum Erhalt festgesetzt.

Vollzugsfristen

Ausgleichsmaflinahmen
Die Ausgleichsmalinahmen sind spatestens zwei Jahre nach Beginn der ErschlieBung
incl. Fertigstellungspflege herzustellen.

Sonstige Anpflanzungen

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb von zwei Jahre nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude bzw. Fertigstellung der jeweiligen privaten und 6ffentlichen Erschlieiungsanlagen
zu vollziehen.

Pflanzpflichten / Vegetationsflachen

Pflanzenqualitat
Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den "Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen”
und der DIN 18916. Die festgesetzten GroRen- und Mengenangaben sind Mindestgrofien.

Pflanzenauswahl und Wurzelraum
Den festgesetzten Baumen ist ausreichender Wurzelraum zur Verfligung zu stellen.

Die Pflanzenauswahl fur festgesetzte Pflanzungen erfolgt aus standortheimischen
und eingeblrgerten Geholzarten gemaf der Auswahlliste der Anlage 2 des
Grunordnungsplans.

Auf die Verwendung von Nadelgehdlzen soll insbesondere in den Gartenbereichen
zur freien Landschaft verzichtet werden.

Versiegelung - Grinflachenanteil
Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad
auf das unbedingt erforderliche Mindestmal} zu beschranken.

Erhaltungsgebot / Neupflanzungen

Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgemaf im Wuchs zu férdern, zu pflegen

und vor Zerstérung zu schitzen. Bei wesentlichen Ausfallen der Pflanzung (Gber 10 %)
ist auch zu einem spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung auf Kosten des

Eigentiimers in der bis dahin erreichten Gré3e zu verlangen.

Bodenschutz:

Der anstehende Oberboden ist zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3).

Bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion
und zum Erhalt des Bodenlebens zwischen zu begriinen.

Beim Bodenausbau und -wiedereinbau ist auch die DN 19731 ,Bodenbeschaffenheit —
Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen (Baufeldfreimachung, Zeitpunkt
der Rodungen)

Bodenarbeiten

Der Beginn der Bodenarbeiten (Abschieben des Oberbodens) muss aulRerhalb
der Brutzeit der bodenbritenden Vogelarten, also nicht zwischen Anfang Méarz
und Ende Juli liegen. Falls der Beginn der Baumalinahmen innerhalb des
Brutzeitraums, also zwischen Anfang Méarz und Ende Juli liegen soll, so muss auf
den betroffenen Flachen ab Anfang Méarz eine Schwarzbrache eingehalten
werden.

Geholzrodung

Erforderliche Geholzrodungen sind gemaf § 39 BNatSchG auferhalb der
Brutzeit der Vogel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzuflhren.

"Die vorliegende 2. Anderung des
Bebauungsplanes WA "Altensteig” ersetzt im
Planteil vollstandig den gultigen
Bebauungsplan (rechtskraftig 09.05.2017)."

———---mgm -

Hinweise

1. Fullschema der Nutzungsschablone
a) Baugebietstypus
b) Zahl der Vollgeschosse
c¢) Grundflachenzahl (GRZ) C
d) Bauweise
e) Geschossflachenzahl (GFZ2) @ F

2. bestehende Bebauung (Wohngebaude)

3. bestehende Bebauung (Nebengebaude)

4. bestehende Grundstiicksgrenze —
5. vorgeschlagene Grundsticksgrene - ———-—
6. Festsetzungen in Meter ’1 7

7. Hoéhenschichtlinie (0,25 m-Raster)

8. Flurstiicksnummer
9. Entwéasserungsgraben C——
10. berechnete Hochwasserlinie fir HQ1o0 = 280,31 m . NN — —

11.  Funde von Bodenaltertiimern o. a. sind dem Bay. Landesamt flr
Denkmalpflege meldepflichtig.
Aufgefundene Gegenstande und Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2/
Art. 8 Abs. 1 Bayer. Denkmalschutzgesetz unverandert zu belassen.

12. Die Gebaude sind bis spatestens 3 Jahre nach Bezugsfertigkeit ent-
sprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu verputzen
oder zu verkleiden.

13. Dem Baugesuch ist ein nivellierter Gelandeschnitt des vorhanden und
des zukunftigen Gelandeverlaufes beizuflugen.

14.  Die Begrunung und gartnerische Gestaltung der nichtiberbauten Grundstuicks-
flache ist bis spatestens 3 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzuflihren.

15.  Versickerungsférdernde MaflRnahmen:

15.1 Es wird empfohlen das auf dem Baugrundstiick anfallende Dachflachenwasser
zu sammeln und zu nutzen. Ein Uberlauf in den Regenwasserkanal ist herzustellen.
Es qilt die gemeindliche Entwasserungssatzung.

15.2 Fur Stellflachen, Terrassen o. a. im privaten Bereich wird die Verwendung

versickerungsfahiger Flachenbefestigungen empfohlen.

16. Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen ergeben,
werden durch Bdschungen ausgeglichen, die vom Grundstiickseigentimer zu dulden sind.

17.  Dauerhafte Grundwasserabsenkungen sind unzulassig. Bei entsprechenden
Grundwasserstanden sind geeignete Bauweisen (weille Wanne) zu wahlen.

18.  Uberschwemmungsbereich HQ1o0
Der rechnerisch ermittelte HQi00 Uberschwemmungsbereich des Biirgleinsgrabens wurde
ermittelt und ist im Plan wiedergegeben.
Bauwerke innerhalb dieses Bereiches sollten hochwasserfrei ausgeflihrt werden um Schaden
zu vermeiden. Der rechnerisch ermittelte Hochwassserstand beim HQ1oo0 ergibt sich im
Plangebiet zu 280,31 m . NN.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Hettstadt hat in der Sitzung vom .................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Altensteig" beschlossen. Die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ..................... durch 6ffentlichen
Aushang.

Hettstadt, den ...................

1. Blirgermeisterin (Andrea Rothenbucher)

Der Planentwurf vom .................... in der Fassung vom ..................... mit Begriindung hat
(7011 I bis einschlief3lich ..................... offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die von dem Bebauungsplan beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom .................... beteiligt.

Hettstadt, den ...................

1. Blirgermeisterin (Andrea Rothenbucher)

Die Gemeinde Hettstadt hat mit Beschluss vom ..................... die 2. Anderung des
Bebauungsplanes vom ..................... , in der Fassung vom ............c........ , gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Hettstadt, den ...................

1. Blirgermeisterin (Andrea Rothenbucher)

Der Satzungsbeschlusses wurde am ..................... ortsublich bekanntgemacht. Damit tritt die
2. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Hettstadt, den ...................

1. Burgermeisterin (Andrea Rothenbucher)

Gemeinde Hettstadt

Landkreis Wirzburg

2. Anderung

BEBAUUNGSPLAN

mit integriertem Grinordnungsplan

im vereinfachten Verfahren § 13 BauGB

WA "Altensteig"

MafBstab 1 : 1.000
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