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_ :—B Einfriedungen, Abgrenzungen von privaten Grundstiicken Hinweise
/ l
Zu privaten Grundstlcksgrenzen: 1. Flllschema der Nutzungsschablone
7 | An den Grundsticksgrenzen sind Abgrenzungen in Form von Spanndraht, Maschengewebe | a) Baugebietstypus
i oder Holzmatenal zulassig, durfen aber eine HGhe von 2,00 m nicht Uberschreiten b) Zahl der Vollgeschosse il I
I Spanndraht und Maschengewebezaune sind mit heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen. | c) Grundfiachenzahl (GRZ) ¢clo
I Zulassig sind auch feste Matenalien wie Beton, Naturstein, Gabionen 0.8, Der Anteil dieser I d) Bauweise
/ festen Materialien an der Einfriedung ist jedoch nur bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m 3 e) Geschossflachenzahl (GFZ) @ F
| zulassig. Bezugspunkt fir die Héhe ist das Urgelande. I fy -----
| 82 Entlang offentlicher Verkehrsflachen und Wegen ist die Verwendung von folgenden I 2.  bestehende Bebauung (Wohngebaude) -
aterialien zulassig:
i Holz, Beton, Naturstein und Schmiedeeisen mit einer maximalen Hohe gemessen ab I 3 bestehende Bebauung (Nebengebaude) f
Strallenoberkante bzw. Urgel&nde von jeweils 1,00 m. Die Verwendung von Drahtgeflecht ;
I oder Kunststoff ist ebenfalls zulassig, muss jedoch mit heimischen Geholzen hinterpflanzt [l 4. bestehende Grundstiicksgrenze -
werden, i o
L‘ _______________ T mm s e e 5. vorgeschlagene Grundstlicksgrenze -
9. Stellplatze 10.00
B. Festsetzungen in Meter H
9.1 Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstick nachzuweisen.
7. Hohenschichtlinie (0,25 m-Raster)
8.2 Im Bereich WA® ist bei Errichtung eines Mehrfamilienhauses bzw. einer Hausgruppe
ein Nachweis von 1,5 Stellplatz pro Wohneinheit gefordert. 8. Flursticksnummer 3657
9. Entwasserungsgraben —
C) Festsetzungen fiir die Griinordnung 10.  berechnete Hochwasserlinie fir HQioo = 280,31 m 0. NN —_——
. . ; 11, Funde von Bodenaltertimern o. 4. sind dem Bay. Landesamt fur
1. Offentliche Grinflichen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB Denkmalpflege meldepfiichtig.
Aufgefundene Gegenstande und Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2/
1.1 Offentliche Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB =i Art. B Abs. 1 Bayer. Denkmalschutzgesetz unverandert zu belassen.
1.2 Zweckbestimmung "Ausgleichsflache” 12.  Die Gebaude sind bis spatestens 3 Jahre nach Bezugsfertigkeit ent-
sprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu verputzen
oder zu verkleiden.
/ 2. Ausgleichsflachen
& ] 13. Dem Baugesuch ist ein nivellierter Gelandeschnitt des vorhanden und
o~ B, 2.1 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung des zuknftigen Gelandeverlaufes beizuftgen.
A = Y von Boden, Natur und Landschaft gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB E ; ; ; ;g :
y, " / (hier: Ausgleichsflachen) 14.  Die Begrinung und gértnerische Gestaltung der nichtiberbauten Grundsticks-
by flache ist bis spatestens 3 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufuhren.
w N e 2.1.1 Zuordnung der Ausgleichsflachen _
Py - / Die als Ausgleichsflachen vorgesehenen Flachen werden als Flache fir MaBnahmen zum 15, Versickerungsfordernde Mainahmen:
'y “‘L? o Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und _
A - _ diesem Bebauungsplan zugeordnet: 15.1 Es wird empfohlen das auf dem Baugrundstick anfallende Dachflachenwasser
@ / . die 855 m? groRe Teilflache der FI.Nr. 3840 (Gem. Hettstadt) im Osten zu sammeln und zu nutzen. Ein Uberlauf in den Regenwasserkanal ist herzustellen.
des Geltungsbereichs als Ausgleichsmalinahme A 1 Es gilt die gemeindliche Entwasserungssatzung.
. die B35 m?® grofle Teilfldache der FI.Nr. 3840 (Gem. Hettstadt) im Nordosten
S des Geltungsbereichs als Ausgleichsmalinahme A 2 15.2 Fdr Steliflachen, Terrassen o. 4. im privaten Bereich wird die Verwendung
/ «  die 1.585 m? grole Teilflache der FI.Nrn. 3831/1, 3834/1, 3835/1, 3836, 3837, 3838, versickerungsfahiger Flachenbefestigungen empfohlen.
/ 3839 und 3840 (Gem. Hettstadt) im Norden des Geltungsbereichs als
Ausgleichsmalnahme A 3 16.  Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Erschlielungsaniagen ergeben,
P eine 4,300 m? grofie Teilfldche des derzeit in Aufstellung befindlichen Okokontos werden durch Béschungen ausgeglichen, die vom Grundstlickseigentimer zu dulden sind.
der Gemeinde Hettstadt
ey 17.  Dauerhafte Grundwasserabsenkungen sind unzuléssig. Bei entsprechenden
——— 22  Ausgleichsflachen, die innerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffs- Grundwasserstanden sind geeignete Bauweisen (weille Wanne) zu wahlen.
Bebauungsplanes "Altensteig” festgesetzt sind: i ;
. Uberschwemmungsbereich HQ1o
2.2.1 Ausgleichsflachen A1 bis A3: Der rechnerisch ermittelte HQioo Uberschwemmungsbereich des Blrgleinsgrabens wurde
e S ermittelt und ist im Plan wiedergegeben.
Ziele: Bauwerke innerhalb dieses Bereiches sollten hochwasserfrei ausgefuhrt werden um Schaden
- Randeingrinung des Baugebiets zu vermeiden. Der rechnerisch ermittelte Hochwassserstand beim HQuw ergibt sich im
WA |E+D - Neuanlage von Hecken und Pflanzung von Einzelb&umen Plangebiet zu 280,31 m (1. NN.
- Entwicklung von artenreichen, extensiv genutzten Gras- und
035] ¢ Krautfluren bzw. Wiesenstreifen
@3] — MaBinahmen:
i~ - Pflanzung von hochstammigen Laub- bzw. Obstbaumen (1. / I, Ordnung) /
- Umwandlung von Acker in Extensivwiesen durch Ansaat einer

standortgerechten, gebietseigenen Gras-Kraut-Mischung

(z.B. Okotypensaatgut, Heublumenansaat) Ve I‘fa h rensve rmel‘ke

2.3 Firdie Ausgleichsflache A1 bis A3 verbindlich sind die Anlagen 1 und 2
(Artenlisten) der Begrindung des Griinordnungsplans.
Gras- und Krautsdume sind mit gebietseigenen Saatgutmischungen It. Anlage 2 der
Begrindung des Grinordnungsplans breitflachig einzusaen und zu mageren Glatthafer-

Der Gemeinderat Hettstadt hat in der Sitzung vom 05.06.2019 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Altensteig” beschlossen. Die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 26.07.2019 durch affentllchen

wiesen zu entwickeln. Dingung und Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln sind zu tung. i
unterlassen. Die Bekampfung von Neophyten ist eraubt. i '_,_
Die Gras- und Krautfluren sind in den ersten Jahren (ca. 3 Jahre lang) frihzeitig ein- bis = :
zweimal jahrlich zu mahen, um eine Aushagerung durch Entzug der Biomasse zu erreichen ;‘ il ',: } 8

— und gleichzeitig eine mogliche Ausbreitung v.a. der Acker-Kratzdistel in den Randbereichen Hettstadt den /{J L,_? 2{) M /btl f v 1% '.' r oy
zu den verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflachen zu vermeiden ' Ty 'ff-"'
Das Mahgut ist zu entfernen. ermeisterin [Andrea Rnthenbuﬂ'ra:}
Anschlieflend (ca. ab dem 4. Jahr) wird eine abschnittsweise Mahd im Spatsommer mit
Erhalt von ungemahten Teilflachen fir die Uberwinterung von Insekten und Kleintieren Der Planentwurf vom 13.06.2018 in der Fassung vom 05.06.2019 mit Begrundung hat

e vorgesehen. vom 07.08.2019 bis einschliellich 09.09.2019 ¢ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Die von dem Bebauungsplan beriih e
N4 3.  Erhaltungsgebote / Pflanzgebote und Pflanzpflichten BauGB mit Schreiben Ec:l:n 06.08, zﬂﬁegnbzﬂﬂgtﬁﬁenumh&r s L sould L

auf éffentlichen und privaten Flachen

3.1 Pflanzgebote - offentliche Grundstiicke : ﬂ) ' X 5
Hettstadt, den ./ful{:ioo (-/{ 'J’Q‘\,____M 2 ;/r:};

311 Laubbaum |./ll. Ordnung oder (Wild-) Obstbaum, ohne Standortbindung, 1. Burgermeisterin (Andrea Rothenbucher; - . T
Bindung nach Stackzahl und Arten gemaf Anlage 1 der Begrindung des Grinordnungsplans
Mindestgréfe Laubbaum H, 3xv., STU 16-18 cm oder Obstbaumn, H, 2xv., STU 8-10 cm

312 Heckenpﬂanzunggn _ Die Gemeinde Hettstadt hat mit Beschluss vom 18.09.2019 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Festsetzungen nach § 9 Bau GB und Art. 81 BayBO: Arten It. Auswahlliste Anlage 1 der Begrunung des Grﬂnordnungsplaqs. Pflanzung von ~ vom 13.06.2018, in der Fassung vom 05.06.2019, gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. ... .
Bezugspunkt: heimischen Strauchern (vStr, 2xv, 70-90 cm bzw. 60-100 cm) und Heistern Aaalioy,
A) durch Planzeichen PlanzV90 Der Bezugspunkt fur die Wand- und Firsthohe ist Oberkante Gehweg/Stralle. (Hei, 2xv, 125-150 cm), Pflanzabstand 1 x 1,5 m =T
Er ist an der Stralbenbegrenzungslinie vor der Wandmitte des betreffenden 32 Pflanzgebote private Grundsticke:
' i Gebaudes anzusetzen. ' :
1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes e Laubbaum I./ll. Ordnung, ohne Standortbindung, Bindung nach Stickzahl Hettstadt, den Ad Lo dO
_ _ - Bezugspunikl Wandmitte Gebauds und Arten gemal Anlage 2 der Begrindung des Griinordnungsplans. Mindestgrofiie
2. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 2017 WA T WA H 2xv., STU 8-10 cm, 1 Stiick pro angefangene 500 m? Grundstlcksflache Ll
3. Offentliche Grinflache : 33  Erhalt von Gehdlzen
4 PR —_— ; i Die vorhandenen Geholze sowie Gras- und Krautfluren am ,Lebertalgraben® Der Satzungsbeschlusses wurde am 19.09.2019 ortstiblich bekanntgemacht. Damit tritt die 1.
- . werden zum Erhalt festgesetzt Anderung des Bebauungsplanes in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB)
5. offentliche Verkehrsflache mit Straienbegrenzungslinie — — e =
6. offentlicher FuBweg :“: e VRlizugsinsten
7. Spielplatz 4.1  Ausgleichsmafinahmen Hettstadt den A EZL:?’&O ....... ﬂ/'{ -
| 3. Dachgestaltung Die Ausgleichsmalinahmen sind spatestens zwei Jahre nach Beginn der Erschliefiung 1. Burgermeisterin (Andrea Ruthenbuch&ﬁ
8. offene Bauweise 4 incl. Fertigstellungspflege herzustellen, S
3.1 Dachneigung _
9. Grundflachenzahl GRZ als Hochstgrenze, z.8. 0,35 0,35 Hauptgebaude E+D %2 Somtge AnpRanzungen - | .
Hauptgebaude E+1 Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb von zwei Jahre nach Bezugsfertigkeit der
10. Geschossflachenzahl GFZ als Hochstgrenze, z.B. 0,8 @ Gebaude bzw. Fertigstellung der jeweiligen privaten und tffentlichen ErschlieBungsaniagen
z Jeriegier: 39 Dachform zu vaollziehen.
11. Baugrenzen S —— Zugelassen sind Satteldacher, Walm- und gegeniaufige Pultdacher, 14° _ 570
ab 14® asymetrich oder zwei und mehr gegeniberliegenden e _ 370 " X
12. Grenze unterschiedlicher Nutzung Dachfiachen (z. B. Toskanadach). = 5. Pflanzpflichten / Vegetationsfldchen
13. max. zwei Voligeschole I 3.3 Dacheindeckung 5.1 Pflanzenqualitat ; :
Hauptgebaude sind ausschliellich mit Ziegeln/Dachsteinen zu decken. Die Quahtatsmerkmalg richten sich nach den "Gltebestimmungen fir Baumschulpflanzen”
14. max. zul. Wandhshe in m bzgl der Oberkante GEhWngStTEEE max. WH 6.0 Nebengebaude durfen auch mit Schig‘er- oder Zinkblechdeckung bEw. und der DIN 18916. Die fE’StQEEEtZtEI"I Grélen- und Mengenangaben sind Mindestgfﬂﬂ&ﬂ.
' anderen metallischen Dacheindeckungen erstellt werden,
15. Regenriickhaltebecken @ Dachbegrunungen bei flach geneigten Dachern sind zuldssig. 9.2  Pfianzenauswahl und Wurzelraum
Den festgesetzten Baumen ist ausreichender Wurzelraum zur Verfigung zu stellen.
16. Trafostation O 3.4 BeiVerwendung von Ziegeln/Dachsteinen sind nur die Farben Naturrot, Rotbaun, )
Grau oder Anthrazit zugelassen. Die Pflanzenauswahl fur festgesetzte Pflanzungen erfolgt aus standortheimischen
17. unterirdische Hauptversorgungsleitung; hier Wasser PRV I S S, S (S, - - . - . und eingebirgerten Gehdlzarten geman der Auswahlliste der Anlage 2 des
| 3.5 Dachterassen sind bis zu 1/3 der Grundfiache des Bauwerkes zulassig. <3 Griinordnungsplans.
18. Umgrenzung der Anderung e - . T R e Lo = Auf die Verwendung von Nadelgeholzen soll insbesondere in den Gartenbereichen
e o zur freien Landschaft verzichtet werden. G )
= 4. Dachgauben, Zwerchgiebel
19. Nummer der Anderung . g g 53  Versiegelung - Granfiachenanteil emein d e H ettsta d t
41 Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38 ° fur Hauptgebaude (E+D) Bei der Bebauung und Gestaltung der Freifiachen ist der Versiegelungsgrad Landkreis WU rzburg
zulassig. Vom Ortgang aus muss der Abstand mindestens 1,00 m betragen. auf das unbedingt erforderliche Mindestmall zu beschranken.
B) durch Text Einzelgauben dirfen maximal 2,50 m breit sein. Bei mehreren Dachgauben
pro Dachhalfte darf die Gesamtbreite der Gauben 30 % der Firstlange nicht 5.4  Erhaltungsgebot / Neupflanzungen _ )
1 Bebauung (berschreiten und der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgemat im Wuchs zu fordem, zu pflegen 1. A n d erun g
. 75 cm betragen. und vor Zerstérung zu schiitzen. Bei wesentlichen Ausfallen der Pflanzung (tber 10 %)

ist auch zu einem spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung auf Kosten des
Eigentimers in der bis dahin erreichten Grolle zu verlangen.

4.2 Je Dachseite ist ein Zwerchhaus / Zwerchgiebel zulassig. Die Breite darf maximal 3 B E B A U U N G s P L A N

1.1 Zulassig sind Einzelhauser und Doppelhduser mit max. 2 WE.

12 Im Bereich WA sind zusatzlich Mehrfamilienhauser auch als "Hausgruppe” ausgefuhrt der Fassadenbreite betragen. 55 Bodenschutz: s
mit insgesamt max. 6 WE zulassig. Der anstehende Oberboden ist zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3). mit integriertem Grinordnungsplan
Bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion und
’ 5. Gestaltungsvorgabe fiir Garagen, Nebenanlagen zum Erhalt des Bodenlebens zwischen zu begrinen. . ;
2. Hdheneinstellung Beim Bodenausbau und -wiedereinbau ist auch die DN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Im vereinfachten Verfahren § 13 BauGB
5.1 Fir Garagen, Nebenanlagen und Carports gelten die gestalterischen Verwertung von Bodenmaterial® zu beachten.
SRt B MG L S RRosIR AR AEwaittons o sl el & | dc 6. Artenschutzrechtliche Festsetz (Baufeldf hung, Zeitpunk
weichend hiervon sind bei Garagen. Nebenanlagen und Carports auch £ enschutzrechtliche Festsetzungen (Bau reimachung, Zeitpunkt " e
2.2 Die natlrliche Gelandeoberkante ist zu erhalten. Flachdacher zulassig. der Rodungen) 9 9 tp WA A Ite ns te lg
Die Hohe der Abgrabungen/Aufschittungen darf an der Grundsticksgrenze die natirliche Die Dachneigung darf aber nicht steiler als die des Hauptgebaudes sein.
Gelandeoberkante um nicht mehr als 1,00 m Uberschreiten, ;
mmmmmmmmmmmmm 6.1 Bodenarbeiten .
s ?ﬂlﬂraTbEnngezr:J :;r:;;;uhﬂhntmngen sind innerhalb und aufterhalb der Baugrenze bis e 52 gamgen 3.;.: als G;_en;bebztl;u:g EUI#SSigI' . Diec Baginn der Bodanrtieiar (AbkIieh des ObeHibdens) wiiss sidemas MaBstab 1 : 1.000
e g e e e = (e = N e s — __ aragen durfen in die Hauptgebaude integriert werden. der Brutzeit der bodenbratenden Vogelarten, also nicht zwischen Anfang Marz
_ : _ _ und Ende Juli liegen. Falls der Beginn der Baumatinahmen innerhalb des Auftraggeber: Gemeinde Hettstadt, 1. Blrgermeisterin Andrea Rothenbucher
2.3  Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze: 5.2.1 Garagen, Nebenanlagen und Carports sind als Grenzbebauung auch auf der nicht Brutzeitraums, also zwischen Anfang Marz und Ende Juli liegen soll, so muss auf Rathausplatz 2, 97265 Hettstadt
- Wandhohe bei E+D max. 4,0m Uiber Bezugspunkt Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO 1990), jedoch nicht den betroffenen Flachen ab Anfang Mérz eine Schwarzbrache eingehalten Tel.:
Dachnaloung max: 52 hinter der rickwartigen Baugrenze sowie den ausgewiesenen priv. Griinflichen. werden. el.: 0931-468610, Fax: 0931-4686150
www.hettstadt.de // e-Mail: rathaus@hettstadt.bayern.de
i LT 522 Zur offentlichen Verkehrsflache ist bei Garagen ein Abstand von mindestens 6.2 Gehoélzrodung
F ; b 5,00 m einzuhalten. Erforderliche Geholzrodungen sind gemal § 39 BNatSchG aulerhalb der Planung: ARZ INGENIEURE GmbH & Co. KG,
B[ 7 E k Brutzeit der Vogel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzufuhren. j ii -
N-E' E:". 5.3 Inden ausgewiesenen privaten Grinflachen ist max. 1 Gartenhauschen mit einer i ) KOhlenbergstraBe 56, 97078 Wirzburg =
________ Grundflache von max. 12 m? 2ulassig Tel.: 0931/25048-0, Fax: -29 =7,
T T _'I l— ———————————————————————— www.ib-arz.de // e-Mail: info@ib-arz.de ——rd
- Wandhohe bei E+1 max. 6,5m Uber Bezugspunkt 54 Zugelassen sind in den ausgewiesenen privaten Grinflachen aulerdem Ahgrenzungen_l S i
; Dachneigung max. 37° I l zum Nachbargrundstck bzw. zur freien Flur. Die Gestaltung und Hoheneinstellung | mit - L e —
I . tE 5 . . sd erfolgt geman Punkt 8. ] -
. 1 o , [ 5.5 Aufschittungen und Abgrabungen sind in den privaten Griinflachen bis max. 1,00 m i Planungsbiiro Glanz, Landschaftsarchitektin
| E B2 % E | L zulassig. Die Hoheneinstellung erfoigt analog zu Punkt 8. J Am Wacholderrain 23, 97618 Leutershausen
L_ . . H S S . S A RN R S - Tel.: 09771/98769 - Fax: 09771/2492
M e R —— — e —— — ) e-Mail: mglanz@planungsbuero- :
: ) s i : : 6. Unzulassige Anlagen il Genuero-olanz.de
- Maximal zulassige Firsthdhe 5 00m Ober zulassiger Wandhohe Provisorische Gebaude, fliegende Gebaude, Baracken, grelle oder
glanzende Farben oder Materialien, Boschungen steiler als 1:1,5
Wandhahe: Projektleitung: Dipl.-Ing. Andrea Eick
Die Wandhahe ist der duRere Schnittpunkt AuBenkante Aulenwand/Auienkante Dachhaut 7. Photovoltaik / Sonnenkollektoren " D i e vo rl i eg en d e 1 . A n d erun g d es Tel.: 0931/25048-14
(siehe Detail: Wandhohe) ) ) ) e-Mail: eick@ib-arz.de
7.1  Die Module sind dachparallel (ohne Aufstanderungen und dergleichen) anzuordnen. B e b " . | | =
auungsplanes WA "Altensteig" ersetzt im
7.2 Der First, die Traufe und der Ortgang sind freizuhalten, Mindestabstand 20cm. PI - . = anggn
anteil vollstandig den giiltigen Stand: 13.06.2018
Sohai e Al mrw i an R
tpun ,: 7.3  Es dorfen nur blendarme Module verwendet werden. Bebauungsplan (f&ChtSkrﬁftig 09-05-2017)." gedndert: 05.06.2019

redak. gedndert: 05.06.2019
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! Planungsbiiro Glanz

Am Wacholderrain 23

ARZ INGENIEURE 97618 Leutershausen
INGENIEURBURO FUR BAUWESEN Tel. 09771/ 98769 Fax 09771/ 2492
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